
北上工業団地の用途地域の変更について（北上市決定）

１ 用途地域変更の趣旨

○半導体製造の新工場が稼働をすることに伴い、関連企業の進出が見込まれ
ており、北上工業団地の開発整備が急務となっている。
○開発整備を進める区域を既存団地と一体化し、工業団地としての利便性を
高めるため、工業専用地域に変更しようとするもの。
２ 用途地域変更の概要

３ 建築物の用途制限

容積率200％・建ぺい率60％以下

○建築可能な建築物の種類
工場、店舗（物品販売店舗、飲食店を除く）、公衆浴場、
事務所、カラオケボックス等、ダンスホール等、自動車教習所、
倉庫業の倉庫等

×建築不可となる建築物の種類
住宅、共同住宅、寄宿舎、下宿、図書館、幼稚園、学校、老人
ホーム、飲食店等、ホテル・旅館、ボーリング場、スケート場、ゴルフ
練習場、パチンコ屋、映画館・劇場、料理店等

※住宅や生活関連施設等との混在を避け、工業団地としての機能の充
実を図ることを目的とする。

４ 都市計画決定までの経緯の概要

令和３年５月～10月 農林部局との調整

11月 議会説明(市議会全員協議会）

11月 岩手県事前協議・県建築住宅課との調整

12月 住民説明会・案の縦覧

令和４年１月 岩手県都市計画審議会

２月 岩手県国土利用計画審議会

２月 庁議決定・北上市都市計画審議会

３月 岩手県本協議

３月29日 市決定告示

令和４年３月29日都市計画決定２ha

➢ 工業団地の開発整備をするエリアを用途地域の区域界とする。
➢ 既存不適格建築物：該当なし
➢ 残存する準工業地域については今後の土地利用方針が確定してから用途地域の
変更を検討することとする。

４ha

➢無指定の22haは、工業専用地域に変更となることから、新たに
建築基準法第22条第１項の屋根不燃区域を指定する。

18ha

変更後の用途地域

24ha  準工業地域   無指定 工業専用地域
北上工業団地
開発整備地区

地 区 変更面積 変更内容
現在の用途地域
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変更前の用途地域
【無指定】

変更前の用途地域
【準工業地域】

令和４年３月版 資料
北上市都市整備部都市計画課



北上工業団地の工業専用地域の容積率変更について（北上市決定）

１ 容積率変更の趣旨

○市は半導体製造の新工場が稼働をすることに伴い、関連企業の進出が見
込まれることから、北上工業団地の開発整備を進めている。
○本開発地区の工場の高層化を図るエリアを指定し、工業団地としての利便
性や工場の機能を充実させるため、工業専用地域の容積率を変更するもの。

２ 容積率変更の概要

３ 容積率変更による工業団地の有効活用

容積率400％・建ぺい率60％以下【工場敷地の有効活用】

➢住宅や生活関連施設等との混在を避け、工業団地としての更
なる機能の充実を図るため、敷地を有効活用し、工場の高層化に
対応した高度土地利用を推進する。

４ 都市計画決定までの経緯の概要

令和３年11月 議会説明(市議会全員協議会）

11月 岩手県事前協議・県建築住宅課との調整

12月 住民説明会・案の縦覧

12月 岩手県事前協議回答

２月 庁議決定・北上市都市計画審議会

3月 岩手県本協議

３月29日 市決定告示

令和４年３月29日都市計画決定

容積率

建ぺい率

➢ 既存不適格建築物：該当なし

79ha

凡例
変更エリア

北上工業団地
高度土地利用地区

変更地区面積

（ha） 現在の容積率 変更後の容積率

79 200% 400%
工業流通地区

高度土地利用の推進

　○容積率を変更する地区の概要

地　区
変更内容

土地利用方針

北上工業団地
高度土地利用地区

➢市内の工業専用地域658haの内、79haの容積率を200％から400％に変更する。
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